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BURSA iLi, YILDIRIM iLCESI, 75. YIL MAHALLESI
H22D08B3B PAFTA, 4214 ADA 5 PARSEL
1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSIKLIGI
PLAN AGCIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa li, Yidinm ilcesi, 75. Yi Mahallesi, H22D08B3B
pafta, 4214 ada 5 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan
degisikligi yapilan alani olusturan parsel 2528.95 m? alana sahiptir.

Planlama alani Yidinm ligesinin gineydogusunda, 75. Yil mahallesinin
kuzeyinde bulunmaktadir. Parsel, dodu ydninde Buhara Sokak, bati yéninde
Balaban Caddesine cepheli konumdadrr. Parselin kuzey bdliminde ise heniz
acllimamis imar yolu mevcuttur. Bdlgedeki dnemli réper noktalarnndan olan
sevket Yimaz Egitim ve Arastrma Hastanesi parselin yaklasik 1500 metre
batisinda, yine bélgedeki dnemli réperlerden olan Otosansit parselin yaklasik
1300 metre kuzeydogusunda bulunmaktadir. Ankara Yolu Caddesi de parselin
yaklasik 1100 metre kuzeyindedir. Yine parselin kuzeyinde bdlgede yeni acilan
ve bdlgenin dnemli arterlerinden olan Efiak Caddesi mevcuttur. Parsel
cevresinde genel olarak bitisik nizam olarak 2-3-4 kath konut kullanimli yapilar
le 8-12 kath ayrik nizam yapilasmis kismen site kismen de tekil konut guruplari
hakimdir. Parselin  kuzeybati kdsesinde Ali Yazcr Camii  bulunmaktadir.
Halihazrda parsel Uzerinde 2 Kath betonarme yapi mevcuttur. Bu yapiya iligkin
riskli yapi tespiti karan alinmis olup kentsel dénUsimU amaclanmaktadrr.
Ayrica parsel kuzey yéniUnde azalan hafif-orta derecede egimli bir yapiya
sahiptir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim Imar Plani sinirlan icerisinde “275 K/Ha Orta Yogunlukta Meskun Kentsel
Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Yidinm Nazim
imar Plani Revizyonu sinirlar icerisinde de benzer sekilde “300 K/Ha Orta
Yogunlukta Meskun Konut Alanlan” kullanimhdir.

Z] /_’__‘_"__‘...—4_____,... ‘h_-h?’() ——
=T il 1NN
_______..-.--P___,/ ]
peaery==1] ¥/
: LD =
LA
it
Vi
/J/ ]{ = T
7 P AmEP
= ,f Coe L o
a T |
5o~ é
e
LY
Mg ‘~J~:- >

1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani
| A/

I il =_Hi K
KOkoriio Mah, Zobeyde Hn, Cd. Kelebek Sk. [pek Apt. No:3 D9, Osmangazl/BURSA

Tel: 0224 221 65 58 , Fox: 0 224 221 65 54 — Oda SIcll No: 2082 - Gekkge V.D. 5300241704



= ﬂ
N, .rl"
\.\ 2
300
il i
| T
300 : =
. — i
(300 |20 300
4 LIRS
| 1
1 I | LLcdmil |11 Y
i . 3
/ 300 ={ U] L
V4 )
Al i e
300 2 o -
s o
so_ ' 1/5000 Olgekli Yildirnm Nazim Imar Plani Revizyonu

Planloma alanint olusturan 75. YIl Mahallesi, 4214 ada 5 parsel, onayl
171000 Olgekli Fidyekizik 2.Etap Uygulama imar Planinda, “Konut Alant
kullanimlidir. Parsel KAKS: 1.50, én cepheden 5 metre yan cepheden 3 metre
yap! yaklasma mesafeli, Yencok: serbest olmak Uzere ayrnk nizam yapilasma
haklanna sahiptir. Parselin kuzey, dogu ve bat cephelerinden olmak Uzere
toplamda 795.2913 m? yol, park ve cami alanina terki (% 31.44) mevcuttur.
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Plan degisikligine konu parsel 2528.95 m? alana sahip olmakla birlikte,
yol park ve cami alanina yapacagdi 795.2913 m? terkten sonra (%31.44) geriye
1733.66 m? imar parsel alam kalmaktadir. Bir baska deyisle plan degisikligi
yapilan imar parseli 1733,66 m? alanldir. Parsel OUzerinde 2 katl 1 adet
betonarme bina mevcut olup bu yapiya ait 02.02.2017 tarihli Cevre Sehircilik
MUOdUrUgU onayl riskli yapi raporu meveuttur. Gorilecegi Uzere parsel
Uzerindeki yap, riskli yapi raporu dogrultusunda deprem acisindan dnemli risk
tagimaktadir. Buradan hareketle parsel Uzerinde, deprem acisindan riskli
durumda bulunan yapilarn, dénuserek yeniden ingasi dusUnUimektedir. Bu
amagla parselde kat malikleri tarafindan nazm ve uygulama imar plani
degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Bursa BUyUksehir Belediye Meclisinin 31.05.2018 aUn ve 1537 sayill karar
ile; “Bursa BUyUksehir Belediye Meclisinin 28.05.2018 gun ve 1415 sayih kararn ile
imar ve bayindirik komisyonuna havale edilen konu komisyonumuzca
degerlendirimis olup; Cevre ve Sehircilik Bakanligr tarafindan “Riskli Yapi”lara
iliskin - belediyemize verilen yetki dogrultusunda onaylanan Imar Plan
degisikliklerinde  “NUfus  artisindan kaynakh donati ihtiyaci  bulunmasi
durumunda, ruhsat vermeye yetkili Belediyelerin Meclisi tarafindan, Donat
Alanlan elde edilmesine ydnelik uygulama yéntemi hakkinda karar alinarak,
bu dogrultuda uygulama yapilacakhr” plan notu ilave edilmistir."

Bu kapsamdaki alanlarda donat alani ihtiyacini karglamaya ydnelik
ilkeler su sekildedir;

* Artan n0fusun donati ihtiyaci hesabinda, kisi basina yasam alani
35 m2, kisi basina en dUsuk Donat Alani ihtiyaci 17.25 m2 olarak
kabul edilecektir.

* Bu hesap ydntemi ile bUyUkligu belilenen Donat Alan iki sekilde
elde edilebilir;

1. Parsel malikleri kendilerine ait arazilerden ihtiya¢ duyulon donati
alanlarini karsilayacak kadarini Bursa BUyUksehir Belediyesi’ ne
sadece Donati Alani olarak kullanimak (zere bedelsiz terk
edehbilir.

2. Parsel malikleri, ihtiya¢ duyulan donatinin karsiik geldigi bedeli m2
basina 1000 (bin) Turk Lirasi olarak kabul edimek ve Bursa
BUyUksehir Belediyesi' ne sadece donat alani olarak kullanimak
Uzere sarth badis yapabilir,

3. Sosyal ve Teknik Donati Alanlannin kamulastirma islemi Bursa
BUyUksehir Belediyesi tarafindan yapilacaktir.

e Her iki yontemle elde edilen bedel ve araziler, planlama
bolgelerinde gerceklestiriliecek plan revizyonu kapsaminda yine
Donati Alani olarak kullanilacakiir.

Kentsel D&nUsUm Sosyal-Teknik Altyapi Alani Fonu olusturulmasina
liskin  yukanda  aciklanan  ilkelerin uygun  olduguna
oybirligi/oygokludu ile karar verilmistir.

Bu meclis karanndan hareketle parsele iliskin donat ihtiyaci hesaplanmistir.
Artis yapilan 0,40 emsal katsayisinin 0,30 Ticaret, 0,10 Konut katsayilarn ile
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kullanilacagi 6ngériimektedir. Bu duruma ait Donati Ihtiyac hesabi tablosu da
asagida verilmistir. Ortaya ¢ikan nifus artisina istinaden ihtiyac duyulan donat
alanlan ihtiyaci da parsel igerisinden sadlanmistr. Toplam donat ihtiyaci
213,555 m2 olup parselin kuzey cephesinden 4,5 metre, dogusundan 2 metre
olmak Uzere 215,432 m2 olarak yola terk edilmistir.

Yukanda anlatilan donat alani ihtiyaci hesabi asadida verilmistir.
Tapu Alani
4214/5:1733,63 m?2

0.40 Emsal Arhs Alani
4214/5 Ticaret Artisi:= 1733,63 x 0,30 = 520,089 m?2
4214/5 Konut Artsi=1733,63 x 0,10 = 173,363 m?2

SOSYAL DONATI iHTIYACIH
4214/5 Ticaret=520,089 / 35 x 17,25=256,335/2=128,1675 m?2
4214/5 Konut =173,363 / 35 x 17,25 = 85,3875 m?
TOPLAM : 213,555 m?
TERKLER
4214/5Y0OL : 215,432 m?2
TOPLAM : 215,432 m2

Yukanda bahsedildigi Uzere hazirlanan plan degisikligi ile parsel kullanimi
Ticaret-Konut olarak yeniden dizenlenmis ve Cevre ve $Sehircilik Bakanhdi
tarafindan BUyUksehir Belediyesi' ne verilen yetki dogdruliusunda imar
haklannda artis yapilmis cephelerden 3 metre yapi yaklasma mesafesi,
Emsal=1.90, olarak belirlenmistir. TUm bu dUzenlemelerle ilgili alansal degisimler
de asagidaki tabloda verilmistir. Yukanda anlatilan sebeplerle dnerilen imar
plani degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslanna
ve kamu yaranna aykirilik teskil etmeyecedi dusunUlimektedir.
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ONERi PLAN DEGiSiKLI&i
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Onayli Imar Plan Oneri Imar Plani

Mevcut Konut Parsel Alani Toplami 1733,63
Mevcut Ticaret Parsel Alani Toplam =
Mevcut Konut ingaat Alani

Mevcut Ticaret ingaat Alani 2
Toplam Mevcut ingaat Alani 2600,445

Mevcut Park Alani

Mevcut Yol Alanlari

Oneri Ticaret-Konut Parsel Alani (E=1.90)

Oneri Ticaret insaat Alani (E=0.30)

Oneri Konut insaat Alani (E=1.60)

Toplam Oneri ngaat Alani

Oneri Park Alan

Oneri Yol Alani

1520,08

520,09

2773,81

3293,90

215,432
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KULLANIM PARSEL KONUT ALANI TICARET- YOL
ALAN ALANI (E=1.50) KO(P:I:‘II';;;\NI ALANI(TERK)
ONAYLI iMAR PLANI 1733,63 1733.66 m? =
ONERI IMAR PLANI 1520,08 m? 215,432 m?

PLAN NOTLARI

1. RISKLI YAPI SERHI ALDIG! TAKDIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI" NIN
05.09.2016/14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN 6/12 BENDI
UYARINCA GECICI OLARAK BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI’ NE DEVREDILEN
YETKIi DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI GECERLIDIR. KENTSEL DONUSUM
EMSAL ARTISI ICIN ILAVE IMAR PLANI DEGISIKLIGI ARANMAL.

2. NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGUNDAN KAYNAKLI DONATI iHTIYACI 4214 ADA
5 PARSEL ICIN 213,555 M2'DIR. BU ALANIN TAMAMI YOL, ALANI OLARAK TERK
EDILECEKTIR. KAMUYA AYRILAN ALANLAR BILABEDEL TERK EDILECEKTIR. TERK
ISLEMI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

3. EMSALE KONU INSAAT ALANININ %16'Sl TICARET ALANI OLARAK
KULLANILACAK OLUP %840i KONUTTUR.

4, PLANDA KAMUYA TERK EDILEN ALANLAR (YOL, OTOPARK, PARK VS) PLANDA
ONGORULEN KULLANIM FONKSIYONLARI DISINDA KULLANILAMAL.

5. EMSALE ESAS INSAAT ALANI VE TAKS 1733,63 M2 ALANLI 4214 ADA 5 PARSEL
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.
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